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Tisztelt Képviselb-testiilet!

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési szerzédések
megkotésének szabalyairdl szolé 23/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet megalkotasaval
meghatarozta a telepulésfejlesztési és telepulésrendezési célu maganberuhazasokhoz
kapcsolddé szerz8déskotés, a fejlesztbi kdtelezettségvallalasok és a koltségviselés alapvet6
szabalyait.

A rendelet alkalmazasanak elsé id&szakaban szerzett tapasztalatok, valamint az
ingatlanfejlesztési kezdeményezések el6készitése soran felmerult gyakorlati szempontok
alapjan indokoltta valt a szabalyozas felllvizsgalata és pontositasa. A kezdeti cél valtozatlan,
olyan, a varosi adottsagokhoz, varosfejlesztési koncepcidhoz, és az ismert fejlesztéi
igényekhez igazodo szabalyozasi rendszer kialakitasa, amely egyértelmien meghatarozza a
telepulésrendezési szerz8dés alkalmazasanak eseteit, kiszamithatd feltételeket biztosit a
fejleszték szamara, ugyanakkor megfeleléen érvényesiti az dnkormanyzati érdekeket, a
telepulésrendezési, telepllésképi szakmai szempontokat.

A helyi gyakorlat alapjan az ingatlanfejlesztések jelleglik, nagysagrendjik és a
megvaldsitasukhoz szikséges feltételek tekintetében jelentds eltéréseket mutatnak. Egyes
esetekben a fejlesztés a hatalyos helyi épitési szabalyzat eldirasainak megfeleléen, a kialakult
telepulésszerkezetbe illeszkedve, meglévd kozuti és kozmdi-infrastruktura igénybevételével
valésithatd meg. Ide tartoznak kuldndsen a beépitetlen telkek beépitésével létrejovo,
jellemz&en 8-20 lakasos fejlesztések, valamint a meglévé épuletek rendeltetésmddositasaval
megvalosuld, jellemzéen kisebb lakasszamu épitések. Ezek a fejlesztések altalaban nem
igénylik a telepulésrendezési eszk6zok modositasat, és megvaldsitasukhoz nem minden
esetben szikséges Uj kdzuti vagy kézmdi-infrastruktura létesitése, illetve egyéb kbdzdsségi
szolgaltatasbdvités. Ugyanakkor e fejlesztések esetében is nem ritkan felmertl a kézm
infrastruktura teherbirdképességének korlatossaga — a jovébeli bdvitési lehetéségek tovabbi
szlkullése, esetleg megsziinése.

Ettél eltérd fejlesztési kategoriat képviselnek az Uj beépitésre szant tertileteken, illetve ujonnan
kialakitanddé Ovezetekben megvalosuld, nagyobb Iéptékli tarsashazi és laképarki
beruhazasok. Ezek esetében a telepllésrendezési eszk6zok modositasa, valamint a
szukséges belsd kdzuti és kozmdi-infrastruktura kiépitése mellett egyéb jarulékos, a fejlesztési
terllettél tavolabb esé kézmii és kdzutfejlesztési igények is felmerilhetnek, és nem ritkan mas
kdzszolgaltatasok (pl. bolcsédei 6vodai ellatas stb.) fejlesztése bévitése is szikségessé
valhat. Emellett el6fordulnak olyan egyedi fejlesztési kezdeményezések is, amelyek sajatos
terllethasznalati, telepllésrendezési vagy infrastruktura-fejlesztési kérulményeik miatt kulén
mérlegelést igényelnek.

A tapasztalatok alapjan ezért indokolt a rendelet fogalomhasznéalatanak pontositasa,
kiléndsen az ingatlanfejlesztés, a jelentds ingatlanfejlesztés, a fejlesztési cél és a fejlesztési
tertlet fogalmanak meghatarozasa. A szabalyozasnak lehetévé kell tennie, hogy a fejlesztések
eltérd jellege és nagysagrendje alapjan egyértelmien megitélhet6 legyen a telepulésrendezési
szerz6dés alkalmazasanak indokoltsaga, tovabba elkulonitheték legyenek a fejlesztd altal
kdézvetlenil megvaldsitandd infrastruktura-fejlesztések és az Onkormanyzat altal

Tel: +36 96 590 100
E-mail: polgarmester@csorna.hu
Web: www.csorna.hv



CSORNA VAROS

KT/2026.10.26./R/NY/E

Gydr-Moson-Sopron megye
H-9300 Csorna, Szent Istvan tér 22.

megvalositando, fejlesztdi pénzugyi hozzajarulassal tamogathaté/tamogatandé
telepulésfejlesztési feladatok.

A rendelet felllvizsgalatanak tovabbi lényeges szempontja a telepulésfejlesztési hozzajarulas
mértékének kiszamithatosaga. A beruhazasok elékészitése soran a fejleszték szamara fontos,
hogy mar a tervezés korai szakaszaban megbecsulhessék a fejlesztéshez kapcsoldédo
onkormanyzati pénzlgyi kotelezettség nagysagrendjét. Ennek érdekében indokolt a
lakbegységek szamahoz, a fejlesztés nagysagrendjéhez, valamint a szikséges Uj kdzuti és
kézmi-infrastruktara kialakitasahoz - igazolhatd egyéb kozszolgaltatasfejlesztéshez -
igazodd, elére meghatarozott hozzajarulasi mértékek alkalmazasa.

A fellilvizsgalat kiterjedt tovabba a telepllésrendezési eszkdzok modositasaval 6sszefliggd
koltségviselés, a fejlesztbi kdtelezettségek teljesitése, a létrejove infrastruktira dnkormanyzati
atvétele, valamint a szerz6déskotés és a folyamatban lévé lgyek kezelésének szabalyaira.
Mindezek célja az eljarasrend egyértelmibbé tétele, az dnkormanyzati érdekek megfelel
érvényesitése, tovabba a fejlesztéi vallaladsok és a kapcsoldédd pénzigyi kotelezettségek
atlathatébb meghatarozasa.

A rendelet felllvizsgalataval olyan egységesebb és a gyakorlati tapasztalatokhoz jobban
igazodd szabalyozasi keret alakithatd ki, amely el6segiti a telepllésfejlesztési célok
megvaldsitasat, a maganberuhazasok és a kozérdek Osszehangolasat, és tdmogatja a
telepulés hosszu tavu, fenntarthato fejlédését.

A fentiek alapjan elvégzett felllvizsgalat eredményeképp terjesztem a mellékelt
rendelettervezetet elfogadasra.

Csorna, 2026. oktoéber 19.

dr. Bonané dr. Németh Katalin
polgarmester
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Dontési javaslat:

Csorna Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

...12026. (X. 26.) szamu rendelete

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete jelen jegyz6kényvhéz csatolt
tartalommal megalkotta a telepllésrendezési szerz6dések megkotésének részletes
szabalyairdl szolé 23/2025. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendeletet médositd rendeletét

Felelds: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
Hataridé: 2026. oktober 30.
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1. szamu melléklet

SZOVEGTERVEZET

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (X. ...) rendelete
a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairél sz6l6 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1T A jogalkotas célja a telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairdl szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasa ota eltel id6ben szerzett jogalkalmazoi tapasztalatok
beépitése a hatalyos joganyagba.

[2] Csorna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairol szold 23/2025. (XII. 12.)
onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdés a) €és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A rendelet targyi hatalya kiterjed:)

») a hatdlyos szabalyozas alapjan beépithetd, illetve ijjonnan beépitésre szant teriileten
ingatlanfejlesztés, és az azzal kapcsolatban megvaldsuld kozteriilet-kialakitasra,
utépitésre vagy kozmiifejlesztésre,

b)  olyan fejlesztd altal kezdeményezett fejlesztési célok megvalodsitasara, mely kozteriilet
épitését, atalakitdsat, felujitasat, kozmiikapacitas-ndvelését, illetve kotelezod
kozszolgalattasok bdvitését igénylik, illetve ilyen igény felmeriilését kozéptavon
valdszinisitik.”

2.§

(1) A telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairdl szolo 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet 3. § 5. és 6. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»J. telepiilésrendezési eszkoz: a telepiilés teriiletfelhasznalasat, beépitésének rendjét és az
épités helyi feltételeit meghatarozod tervdokumentum, ideértve a Méptv. szerinti
telepiilésrendezési tervet, valamint a korabbi jogszabalyok alapjan elfogadott, a
vonatkoz6 atmeneti rendelkezések szerint tovabbra is alkalmazando telepiilésszerkezeti
tervet, helyi épitési szabalyzatot és annak tervi mellékleteit.

6.  a telepiilésrendezési eszkoz jelentés moddositasa: Olyan modositas, amely a fejlesztési
teriilet vonatkozéasadban legalabb 30%-os értékndvekményt eredményez és az aldbbi
valtozasok valamelyikét vonja maga utan:

a) intenzivebb beépitést tesz lehetove,
b) 1j telek kialakulasat eredményezi, illetve megteremti ennek lehetdségét,
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¢) lakdovezeti atsorolast von maga utan,
d) gazdasagi célu felhasznalasra alkalmas tertiletet hoz létre.”

(2) A telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairdl szolo 23/2025. (XIL 12.)
onkormanyzati rendelet 3. §-a, a kovetkez6 8—12. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

8. telepiilésrendezési megallapodas: telepiiléstervezd és Onkormanyzat kozott adott TRSZ
-ben foglalt fejlesztési cél eléréséhez sziikséges a telepiilésrendezési eszkdz modositasara
iranyul6 megallapodas

9.  Ingatlanfejlesztés: egy vagy tobb, egymassal 0sszefliggd ingatlanon megvaldsuld olyan
beruhdzas vagy fejlesztési cél, amely az ingatlan beépitését, rendeltetését, hasznalatat
vagy beépitési lehetdségeit érdemben megvaltoztatja, ideértve kiilonosen uj épiilet vagy
épitmény létesitését, meglévd ¢éplilet vagy éEpitmény bdvitését, atalakitasat vagy
rendeltetésének megvaltoztatasat, uj lakdsok vagy oOnallo rendeltetési egységek
kialakitasat, tobb ingatlan 0Osszehangolt hasznositasat, valamint a fejlesztés
megval6sitasahoz sziikséges telekalakitast vagy telepiilésrendezési eszkdz moddositasat.

10. Jelent6s ingatlanfejlesztés: olyan ingatlanfejlesztés, amelynek nagysagrendje, teriileti
kiterjedése, a kialakitand6 lakasok illetve egyéb rendeltetési egységek szama, valamint a
telepiilés kozlekedési, kozmii- vagy kozteriileti rendszerére gyakorolt varhatd hatdsa
alapjan a kornyezetében jelentésebb valtozast eredményez, kiilonosen, ha annak
megvalositasdhoz 1) kozlekedési vagy koézmi-infrastruktura kialakitdsa, meglévd
infrastruktura kapacitasbovitése, kozteriilet fejlesztése vagy telepiilésrendezési eszkoz
modositasa, kozszolgaltatasok fejlesztése sziikséges.

11. Fejlesztési cél: a Fejlesztd altal kezdeményezett ingatlanfejlesztés megvaldsitasa,
valamint az ahhoz kapcsolddd, az altala generalt kozosségi igények kiszolgalasat, a
fejlesztés telepiilési kornyezetbe illeszkedését biztositd kiszolgald intézmény- vagy
infrastruktura-fejlesztés, bdvités vagy rekonstrukcid, tovabba — sziikség esetén — a
fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési eszkoz modositasa.

12. Lakas: a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet 126. §-4ban meghatarozott lakas, ideértve a csaladi
lakoépiiletben kialakitott lakast is. A telepiilésfejlesztési hozzajarulas megallapitasa soran
az egy lakast tartalmazo csaladi lakoépiilet egy lakdsnak mindsiil, a tobb 6nalld lakast
tartalmazo lakoépiilet esetében pedig az 6nallo lakasok szamat kell figyelembe venni.”

3.§

A telepiilésrendezési szerzOdések megkotésének szabdlyairol szold 23/2025. (XII. 12.)
onkormdanyzati rendelet 4. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A TRSZ alkalmazéasanak indokoltsagérol és ingatlanfejlesztés jelentdségérdl, a képviseld-
testiilet dont.

(2) A TRSZ alkalmazasa indokolt kiilondsen:

a) amennyiben az ingatlanfejlesztéshez, jelentds ingatlanfejlesztéshez telepiilésrendezési
eszkoz jelentds modositasa sziikséges,

b)  telepiilésrendezési eszk6z modositdsa Onkorményzati kozmii- €s kozut fejlesztési
kotelezettséget keletkeztet,
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¢) az ingatlanfejlesztésekkel, jelentds ingatlanfejlesztésekkel Osszefiiggésben az
Onkormanyzat szamara kdzérdekii kotelezettségek (kozmii- és kozlekedési infrastruktira
fejlesztése rekonstrukcioja, illetve kotelezd kozszolgaltatas biztositd intézmény épitése,
bovitése) keletkeznek.

(3) A TRSZ megkdtése nem sziikséges, ha:

a) telepiilésrendezési eszkdz modositasa nem jelentOs,

b)  telepiilésrendezési eszkdz moddositasa kizardlag a kialakult allapottal vald Gsszhangot
biztositja,

¢)  azingatlanfejlesztés kiilon kozmii- vagy kozteriilet-fejlesztési megallapodés keretében is
megvalodsithato.

d)  azingatlanfejlesztéshez varhatoan nem kapcsolodnak a (2) b, ¢, pontja szerinti kozérdekii
kotelezettségek.”

4. §

(1) A telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének szabdlyairdl szolo 23/2025. (XIL. 12.)
onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A TRSZ megkotésével a Fejleszté vallalja az ingatlanfejlesztéssel, jelentds
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak, modositasanak
finanszirozdsdt ¢és az ingatlanfejlesztéshez, jelentds ingatlanfejlesztéshez kozvetleniil
kapcsolodo infrastrukturafejlesztések megvaldsitasat, valamint a jarulékos fejlesztési igények
esetében, azok telepiilésfejlesztési tdimogatas formajaban torténd részfinanszirozasat.”

(2) A telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairdl szolo 23/2025. (XIL 12.)
onkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdés c) €s d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A Fejleszto koteles kiilondsen:)

»¢) jelentds ingatlanfejlesztés soran kozparkot, megfeleld zoldfeliiletet, kozteriileti
létesitményeket kialakitani vagy azok megvalositasdhoz telepiilésfejlesztési hozzajarulas
formdjaban pénziigyi fedezetet biztositani, tovabba a teriileten szolgaltatdé funkcidju
ingatlant kijel6lni,

d)  a lakossagszamot, illetve a gépjarmuallomanyt telepiilési vagy teriileti szinten noveld
jelentds ingatlanfejlesztés esetén, a telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetésével
hozzajarulni az 6nkormanyzat részérdl megvalositando, a kozlekedési infrastrukturat €s
a kozszolgaltatasok kapacitdsanak novelését célzo fejlesztésekhez.”

(3) A telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairol szolo 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet 6. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,,(6) Onkormanyzat dontése alapjan Fejlesztd kotelezheté a TRSZ-ben rdgzitett kotelezettség
biztositékaul, a kdtelezettséggel értékaranyos ingatlanfedezetet biztositani az Onkormanyzat
javara torténd hasznalati és jelzalogjog, valamint ahhoz kapcsolodo terhelési és elidegenitési
tilalom ingatlannyilvantartasi rendszerbe torténd bejegyzésével.”
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5.8

A telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének szabalyairdl szold 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(3) Az Onkormanyzat a teljes dsszeget visszatériti, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
szlikséges modositasa az Onkormanyzat részérdl felmeriilt eljarasi hiba kovetkeztében hitisul
meg. Mas okra visszavezethetd meghiusulas esetén az 6sszeg 65%-a keriil visszafizetésre.”

6.§

A telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének szabalyairdl szold 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet 8. § a) és b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A telepiilésfejlesztési hozzdjarulas fizetésére akkor keriil sor, ha:)

»a) a fejlesztési cél megvalositasahoz, illetve a megvalosult mi telepiilési integritdsanak
biztositdsdhoz sziikséges kiszolgéalo intézmény vagy infrastruktara fejlesztése, bovitése,
rekonstrukcidja, és

b)  azafejlesztore aranytalanul nagy terhet ro, igy annak megvaldsitasa tdle el nem véarhat6.”

7. §

(1) A telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének szabdlyairdl szold 23/2025. (XIL 12.)
onkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés a)—f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A telepiilési hozzdjaruldas mértéke:)

»a) Legalabb 10, és legfeljebb 25 lakas kialakitdsara irdnyuld ingatlanfejlesztés esetén
amennyiben a fejlesztés célja lakoteriilet kialakitasa, €s a fejlesztési teriileten ) kdzut és
kozmiiinfrastruktara nem létesiil, lakasonként: 600.000- Ft

b)  Legalabb 10 és legfeljebb 25 lakas kialakitasara iranyuld ingatlanfejlesztés esetén
amennyiben a fejlesztés célja lakoteriilet kialakitdsa, €s a fejlesztési tertileten 0j kozuat és
kozmuinfrastruktara létesiil, lakasonként: 400.000- Ft.

c¢)  Legalabb 26 és legfeljebb 100 lakas kialakitasara iranyuld ingatlanfejlesztés, jelentds
ingatlanfejlesztés esetén amennyiben a fejlesztés célja lakoteriilet kialakitdsa, €és a
fejlesztési teriileten 0j kozat €s kdzmiiinfrastruktura nem létesiil lakdsonként 700.000-Ft.
Jelentds ingatlanfejlesztés esetén a képviseld-testiilet a dij mértékét legfeljebb 20%-kal
novelheti.

d)  Legalabb 26 és legfeljebb 100 lakas kialakitasara iranyulo ingatlanfejlesztés, jelentds
ingatlanfejlesztés esetén amennyiben a fejlesztés célja lakoteriilet kialakitdsa, és a
fejlesztési teriileten Uj a TRSZ-ben rogzitett kézuti és kozmiiinfrastruktira 1étesiil
lakdsonként 500.000-Ft. Jelentds ingatlanfejlesztés esetén a képviseld-testiilet a dij
mértekét legfeljebb 20%-kal novelheti.

e) 101 vagy anndl tobb lakds kialakitasara irdnyuld jelentds ingatlanfejlesztés esetén:
800.000-Ft lakasonként. A képviselo-testiilet a dij mértékét legfeljebb 20%-kal névelheti.

f)  Ha az ingatlanfejlesztéssel, jelentds ingatlanfejlesztéssel érintett ,,intézményi vegyes
tertilet”, ,.kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet”, ,,ipari gazdasagi teriilet”, ,,egyéb
ipari gazdasagi teriilet”, ,altalanos gazdasagi teriilet”, ,kiilonleges beépitésre szant
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terlilet” 6vezetként keriil kijelolésre, a teleptilésfejlesztési hozzajarulas egyedi képviselo-
testlileti dontés alapjan keriil meghatarozasra. Iranyadd mérték: az érintett teriiletnek a
modositas kovetkeztében bekdvetkezett értékndovekményének a 40%-a. A képviseld-
testlilet az iranyado mértéktdl eltérhet. Jelentds ingatlanfejlesztés esetén a képviseld-
testiilet a dij mértékét legfeljebb 20%-kal novelheti.”

(2) A telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairol szolo 23/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Az ingatlanfejlesztéssel, jelentds ingatlanfejlesztéssel —megvalositani  kivant
lakdegységszamot a TRSZ-ben kell rogziteni. A rogzitett lakoegységszamot meghalado
lakdegységek utan az adott fejlesztési nagysagrendre meghatarozott dijtétel kétszeresét kell
megfizetni. Amennyiben az ingatlanfejlesztés megvalositasahoz a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges, és a TRSZ megkotésekor a kialakithatd lakoegységek végleges szama
még nem ismert, a TRSZ-ben rogzitett lakoegységszamot meghaladd lakdegységek utan a
kétszeres dijtétel nem alkalmazhato, azok utan az adott fejlesztési nagysagrendre meghatarozott
dijtétel egyszeres mértékét kell megfizetni.”

(3) A telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének szabdlyairdl szolo 23/2025. (XIL 12.)
Oonkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezeés 1€p:

,»(4) Ingatlanfejlesztés esetén a telepiilésfejlesztési hozzajarulas 50%-a a TRSZ megkdtésével
egyidejileg, mig a fennmaradd rész a képviseld-testiilet altal a TRSZ-ben meghatarozott
id6épontban esedékes.”

(4) A telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairdl szolo 23/2025. (XII. 12.)
onkorményzati rendelet 9. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Jelentds ingatlanfejlesztés esetén a teleplilési hozzéjarulas teljes 6sszegének megfizetése a
(4) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a képviseld-testiilet dontésének megfelelden
iitemezhetd.”

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

dr. Bonané dr. Németh Katalin dr. Foldesi Tamas
polgarmester jegyzo

Kihirdetesi zaradeéek

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan valo kifiiggesztéssel a mai napon
megtortént.

Csorna, 2026. oktober .

dr. Foldesi Tamas
Jegyzd
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] 2. sz. melléklet
INDOKLAS

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairdl szolo
23/2025. (XII. 12.) onkormanyzati rendeletének médositasarol sz6l16 ..../2026. (X. )
rendelethez

Altalanos indoklas

A jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. térvény 21.§ (2) bekezdése szerint a jegyz6
folyamatosan figyelemmel kiséri a feladatkdrébe tartozd jogszabalyok hatalyosulasat, és
szlkség szerint lefolytatja a jogszabalyok utdlagos hatasvizsgalatat, ennek soran dsszeveti a
szabalyozas megalkotasa idején vart hatasokat a tényleges hatasokkal. Ezen értékelés soran
szerzett tapasztalatok alapjan idészerl volt a kozel egy éves rendelet felllvizsgalata és a
gyakorlat felvetette tapasztalatok, problémak szabalyozasi hianyossagok beépitése, illetve
orvoslasa a hatalyos joganyagba.

Részletes indoklas
1.§-hoz
A rendelet targyi hatalyat tekintetében pontositasokat tartalmaz.
2.§-hoz

A rendelet fogalommeghatarozasai tekintetében ,helyi épitési szabalyzat” helyett rogziti a
Jelepllésrendezési eszkdz” fogalmat. Meghatarozza a ,telepulésrendezési eszkdz jelentd
moédositasanak” esetkérét. Uj fogalommeghatarozasként beemeli a fejlesztés”,
.ingatlanfejlesztés”, ,jelentds ingatlanfejlesztés”, ,fejlesztési cél’, lakas” fogalmakat.

3.§-hoz

A TRSz alkalmazasanak indokoltsaganak megitélésérél sz6l6 rendelkezések pontositasa.
4.§-hoz

A fejleszté f6bb kotelezettségeinek meghatarozasara vonatkozé szabalyok kiegészitése —
illetve a megfogalmazasok egyértelmiibbé tétele - a jelentés ingatlanfejlesztések esetén
tamaszthato tébblet elvarasokkal, valamint a biztositékok kdrének kibdvitése a hasznalati jog
lehetéségével.

5. §-hoz

A telepulésrendezési eszk6z modositasanak sikertelenségére vonatkozo szabalyok
kiegészitése. Specialis rendelkezés beemelése arra az esetre, ha a modositds meghiusulasa
nem az énkormanyzat részérdl felmerld eljarasi hiba kdvetkeztében all eld.
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6. §-hoz

A telepulésfejlesztési hozzajarulas fizetésének feltételeit rogzité rendelkezések pontositasa.

7. §-hoz

Atelepllésfejlesztési hozzajarulas mértékeét, fizetésének idébeli Utemezését rogzité szabalyok
kiegészitése. Jelentds fejlesztés esetén legfeljebb 20%-o0s dijndvelés lehetéseégének
biztositasa, valamint ugyanezen esetkérben egyedi dijfizetési ltemezés megallapitasanak
lehetbsége a teljes dsszeg vonatkozasaban a képvisel6-testilet ilyen tartamu dontése esetén.

8. §-hoz

Zaro és hatalybaléptet6 rendelkezések.
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3. sz. melléklet
ELOZETES HATASVIZSGALAT

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairél szélo
23/2025. (XII. 12.) onkormanyzati rendeletének médositasarol sz6l16 ..../2026. (X. )
rendelethez

A jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok
elékészitése soran a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo
részletességli - el6zetes hatasvizsgalat elvégzéséevel felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit, valamint a jogszabaly tervezetéhez indokolast csatol és
jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatdésagokkal is. A térvényi eldirasoknak
megfeleléen az alabbiakban bemutatasra kerll a targyi rendelet el6zetes hatasvizsgalata:

A Rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendeletmddositas hozzajarul ahhoz, hogy a szabalyozas alkalmazasaval az 6nkormanyzat
a maganerfs fejlesztések kovetkeztében varhatd kozosségi fejlesztések finanszirozasi
igényeit részben - egészben kezelni legyen képes. Mind ezt tovabbra is transzparens rendeleti
szabalyozason alapulé szerz6déses kapcsolat formajaban.

A Rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendeletmddositasnak az alaprendelethez képest tovabbi kornyezeti egészségi
kdvetkezményei nincsenek.

A Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
A rendeletmddositas adminisztrativ tobblet terhet nem eredményez.

A Rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A rendeletmddositassal egyértelmiibbé teheték mind a fejlesztéi mind az énkormanyzati oldal
pozicibi, és az abbdl fakadd kotelezettségek, jogosultsagok.

A Rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A rendelet megalkotasaval 6sszefliggl, szikséges személyi, targyi, szervezeti
feltételek rendelkezésre allnak.
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